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Tervezési alapterképek es azokhoz
szukséges kitlzések eddigi tapasztalatai

Dr. Takacs Bence

Orszdgos Szakfeliigyel6i Ertekezlet
Budapest, 2026. junius 3.




Bevezetés

* Ingatlan-nyilvantartasi vs. egyéb célu foldmeérési tevékenység ‘%"

* Egyéb (helyesen mérnokgeodéziai) celu foldmerési tevekenyseg hatdsagi
ellendrzésének hianya 2024. oktober 1. elbtt @

* Szamos tervezeés, kivitelezés geodézia nélkul

* Tervezeési alapterkep készitése, szokasos gyakorlat:
* Digitalis alaptéerkép a hattérben
* Tervezeés szempontjabdl relevans objektumok
* Magassagviszonyok

* Tervez6 a térképi (sokak szerint ,,jogi”) hatarra tervez
* Kivitelez6: kitlz, épit > hova?
 Hasznalatbavételi eljaras > jo helyen az épulet?
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Honnan indultunk? — részlet épitész tervbol
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Tervezési alaptérkép — jellemz6 példa 2024.10.01. elott
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Helyszinrajz
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Kitlzesi vazlat az épuletrol
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Zartsoru beépités

Telekhataron csatlakozd tizfal

Térképi és természetbeni allapot eltérése -5 és -20 cm
kozottiek

Azaz a természetben kisebb az épitési telek

A tlaréshatar fogalmabol az kovetkezik, hogy a
terveznek a természetbeni allapotra kell terveznie

Nem is szabad a tlzfalbdl 5..20 cm-t levésni
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Tervezesi alapterkep — egy epitesz szerint (2024. december)

Kitizési magassag: 0,00= 132,10 mBf

2 lakasos Iukﬁ;&épi.‘llel
egyszer( bejel entesi terve

Tervezési alaptérkép m 1:200
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Honnan indulunk? - Epitéshatdsagi tajékoztatas

Kedves Cimzettek!

A foldméresekkel kapcsolatos hibahatarok épitéeshatosagi igyekben nem
alkalmazhatok.

A telken beluli vedotavolsag, azaz az epulet konturja €s kizarolag a jogi
telekhatar kozotti tavolsag!

Ezt épitéshatosagi osztalyvezetd helyettes urral, X. Y.-nal egyeztettem le az
imeént.
Tehat keritestol meéreteket meghatarozni nem lehet.

Udvézlettel:
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Kitizési terv
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4,00 m oldalkert
6,00 m elbkert




Epiilet bemérése
abszolut koordinatakkal,

Megvalosult allapot vs. a terkep ingatlan-nyilvantartasi

térképre felszerkesztése
3,32 oldalkert
6,61 elékert

,1652/35

1652/13
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Természetben
4,08 oldalkert
5,99 el6kert

Természetbeni vs. térképi allapot

\1652/13
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Részlet a meérési vazlatbol

.1652/35

(1652154

1652/34

1652/13
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Térkép el van csuszva,
meéretek 10 cm-en belul
azonosak

Mérések a térképbe
illesztve




Jogszabalyi piramis (2026)

* Nem csak mdédosultak a
szabalyok, hanem

rendszerszintl csere tortént.

* Az Uj jogszabalyi kornyezet a
geodeéziat a tervezeés
elvalaszthatatlan részeként
definialja.

* A geodeéziaitervezeés
jelentbésége elkezdett

visszakerulni az épitésugyi
koztudatba.
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2023. évi

Garancialis alapok C. torvény

(Méptv.)

280/2024. 281/2024.
Részletszabalyok (TEKA) (Eljarasir.)

L

327/2015. Korm. r.
Szakmai végrehajtas 8/2018 AM rendelet

A geodézia a tervezés elvalaszthatatlan része.




Jogszabalyok

» 281/2024. (IX.30.) Kormanyrendelet

» Az épitészeti mlUszaki dokumentacio tartalma a tervezési alaptérkép
e Alairdlap
e 327/2015. (XI. 10.) Kormanyrendelet
* Atervezésialaptérkép definicidja.
* Atervezesialaptérkep készitésére iranyulo tevekenység végzésének feltételei.

 Afoldrészlethatar kitlizését kovetben, a kitlzés adatainak felhasznalasaval. De. Vannak
kivételek (kitlzés korabban megtortent, 1 hektar, 250 m).

e MU(szaki leiras tartalma
« 280/2024. (I1X. 30.) Kormanyrendelet - TEKA

* Epitési hely meghatarozésa a tervezési alaptérkép alapjan
 Ha atérkép és aterep nem azonos, akkor tervezés a kedvezbtlenebb hatarvonalra
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Tervezési alapterke
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| f6bb méretei

Tervezés szempontjabal
meértékado telekhatar és




Muszaki leiras

Takacs Bence E.V. Perbal
1037 Budapest, F (i
UOpost Lo koz 2 beiterilet
takacs bence g@gmail com

Mornkassm 319005 Adatszoigaitatas iktatszama; 2/2902/2025.

MUSZAKI LEIRAS

a 174 helyrajzi szamu féldrészietre vonatkozo tervezési alaptérkép készitésérdl

A meghbizé neve és adatai
Kemes Balazs, 1115 Budapest Csdka utca 3/B. 4. em. 145.

Felhasznalt alapadatok jegyzék
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa soran kapott adatok.

A munkahoz hasznalt mérémiiszerek
s U-blox f9p RTK GNSS-vevd
s Leica TS11 mérballomas, gyari szama: 1671309

A munka elvégzésének rovid leirdsa

Afelmérést 2025. oktober 11-&n végeztem.

A munkahoz RTK GNSS-vevével harom alappontot hataroztam meg (1001, 1002, 1003) a Lechner
Tudaskozpont GNSS Szolgaltatd Kezpontjénak korrekcidival. A kézeli magassagi alappontbdl
(0132101-1) hataroztam meg az alappontok magassagat. A méréshez tovabbi alappontokat (1004,
1005, 1006) hataroztam meg, méréallomassal, polaris méréssel. Az alappontokat abrazoltam a
tervezési alaptérképen is. Az 1001 és 1002 pontokat hilti szeggel, az 1003 és 1006 pontokat keményfa
covekkel jeléltem meg. Az 1003 és 1004 pontokat a mérés idejére ideiglenes jelléssel lattam el.

A részletpontokat (2001..2182) merdallomassal mértem, részben prizmas, részben prizma nélkdli
madban.

A terepet GeoEasy szoftverben modelleztem. A tervezési alaptérképen a terepmodell a lefagyaztott
SFELULET" rétegen talalhatd.

Atervezési alaptérképet AutoCAD szoftverben készitettem el. A tervezési alaptérképet a Magyar
Meérndki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozatanak 2022. évi Feladatalapu Palyazata
keretében keszitett szakmai Gtmutatdja alapjan és sablon allomanyaban keszitettem el
(https://ggt.hu/segedletek _fap).

A telekhatarok kitlizését 2026. marcius 21-én végzetem. A kitlizés soran figyelembe veends tiiréshatar
(hibahatar) értéke egy-egy hatarvonal helyzetében +90 cm, a foldrészletek szélességében 120 cm. A
térképi és a természetbeni allapot kbzott jelentds, szisztematikus eltérést tapasztaltam, ezért a mért
adatckat transzformaciéval illesztettem be a térképi dllomanyba. A transzformécié utan megallapitottam,
hogy a természetbeni és térképi hatarvonalak az érintett telek minden hataran azonosnak tekintenddk,
tekintettel arra, hogy az eltérések a tlréshatarnal kisebbek. A kit(izés soran a természetbeni hatarokat
festéssel jeldltem meg. Az épitési hely meghatarozasa sorén a természetbeni allapotot kell a mértékado
telekhatarnak tekinteni. A kitlizés idSpontjarél minden szomszédos féldrészlet tulajdonosat tértivevényes
levélben értesitettem. Az értesitést minden tulajdonos étvette, a kitlizés soran egyedl a 172 helyrajzi
szamu foldrészlet tulajdonosa (Gal Rita) jelent meg.

AKitizés dokumentacicjat nyilvantartasba vetelhez 2026. marcius 26-an leadtam a Kormanyhivatal

illetékes Foldhivatali Osztalyan

készitette: 2026. marcius 21. Takécs Benoe Géza S
2026.05.26 09:20 54 +1100
Takacs Bence
okl. féldméré és térinformatikai mérmaok
ingatlanrendezd foldmérd (1934/2005)
geodéziai tervezd és szakérté (01-9608)
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A munka elvégzésének rovid leirasa

A felmerést 2025. oktdber 11-en vegeztem.

A munkahoz RTK GNSS-vevével harom alappontot hataroztam meg (1001, 1002, 1003) a Lechner
Tudaskozpont GNSS Szolgaltatdé Kozpontjanak korrekcidival. A kézeli magassagi alappontbdl
(0132101-1) hataroztam meg az alappontok magassagat. A méréshez tovabbi alappontokat (1004,
1005, 1006) hataroztam meg, mérdallomassal, polaris méréssel. Az alappontokat abrazoltam a
tervezési alaptérképen is. Az 1001 és 1002 pontokat hilti szeggel, az 1003 és 1006 pontokat keményfa
covekkel jeldltem meg. Az 1003 és 1004 pontokat a mérés idejére ideiglenes jeldléssel [attam el.

A részletpontokat (2001..2182) meréallomassal mértem, részben prizmas, részben prizma nelkli
maodban.

A terepet GeoEasy szoftverben modelleztem. A tervezési alaptérképen a terepmodell a lefagyaztott
.,FELULET" rétegen talalhato.

A tervezési alaptérképet AutoCAD szoftverben készitettem el. A tervezési alaptérképet a Magyar
Mérnoki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozatanak 2022. évi Feladatalapu Palyazata
keretében készitett szakmai utmutatoja alapjan és sablon allomanyaban készitettem el
(https://gat.hu/segedletek fap).

A telekhatarok kitlizését 2026. marcius 21-én végzetem. A kitlizés soran figyelembe veendé tlréshatar
(hibahatar) ertéke egy-egy hatarvonal helyzetében +90 cm, a féldrészletek szélessegében +120 cm. A
térkepi és a termeszetbeni allapot k6z6tt jelentds, szisztematikus eltérést tapasztaltam, ezert a mert
adatokat transzformacioval illesztettem be a térképi allomanyba. A transzformacio utan megallapitottam,
hogy a természetbeni és térképi hatarvonalak az érintett telek minden hataran azonosnak tekintenddk,
tekintettel arra, hogy az eltérések a tlréshatarnal kisebbek. A kitlizés soran a természetbeni hatarokat
festéssel jeldltem meg. Az épitési hely meghatarozasa soran a természetbeni allapotot kell a mértékadd
telekhatarnak tekinteni. A kitlizés idépontjarél minden szomszédos foldrészlet tulajdonosat tértivevényes
levélben értesitettem. Az értesitést minden tulajdonos atvette, a Kitlizés soran egyedul a 172 helyrajzi
szamu féldrészlet tulajdonosa (Gal Rita) jelent meg.

A kitGzés dokumentacidjat nyilvantartasba vételhez 2026. marcius 26-an leadtam a Kormanyhivatal
illetékes Foldhivatali Osztalyan.




ALAIROLAP

Alairolap

Az alairdlappal a mindséget tanusité foldmérd nyilatkozik, hogy az épitéslgyi hatdsagi kérelem
mellékleteként benyujtott tervezési alaptérkép az épitésligyi hatdsagi eljarasokrél és
ellendrzésekrdl sz6lo 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet, valamint az egyéb célu foldmérési és
térképészeti tevékenységgel 6sszefliggd szakmagyakorlas részletes szabalyairol szélé 327/2015.
(XI. 10.) Korm. rendelet alapjan, az eléirt geodéziai tervez6i jogosultsag (GD-T) meglétével, az
ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szold
8/2018. (VI. 29.) AM rendelet szerint készitett kitlizés felhasznalasaval, helyszini felmérés alapjan
készllt, valamint a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerinti 6sszeférhetetlenség nem all fenn.

Tervezett épitési tevékenység megnevezése: Csaladi haz atalakitasa és bévitése
Erintett telek cime: 2628 Perbal Szabadsag utca 26.

Erintett telek helyrajzi szama: 174

Epittet6 neve vagy megnevezése: Kemes Balazs és Nagy Stefania,

Epittet6é cime: 1115 Budapest Cséka utca 3/B. 4. em. 145.

Elektronikusan alairta: -,
Takdcs Bence Géza %“'

Minéséget tanusité geodéziai tervezé elektronikus alairasa: i
Elérhetdségei: email: takacs.bence.g@gmail.com telefonszam: +36 30 257 8981
Magyar Mérnoki Kamarai nyilvantartasi szama: 01-9608

Foldméré igazolvany szama: 10415

Magyar Mérndki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozat 18




Kitlzési vazlat

Takécs Bence E.V.

Perbal
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Budspest, 2026, mévcius 21
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Kitlzesi vazrajz

Takacs Bence E.V. Perbél
1037 Budapest, Forduid kdz 2. (i
+36302578981 belterilet
takacs. bence.g@gmail.com
Munkaszam. 7/2025. Adatszolgaltatas iklatészama. 2/2902/2025.

KITUZESI VAZRAJZ

a 174 helyrajzi szamu foldrészlet kitlizésérdl
o . M=1:1000
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A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A kitliz6tt fldrésziet hatérpontjait festéssel jeiditem meg.
Budapest, 2026. marcius 21.
Nyilvéntartasba véve:

Készite és mindséget tandsito: Budapest, 2026 ........... N6 ........... NEP

VIZSGIG: ... v
Ing.rend.min.sz.: 1934/2005

e
Ing.rendminsz: . ./ .

P.H.
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Hova helyezze el az épuletet a tervezd?

* Korabbi altalanos tervez6i gyakorlat: térképi hatarra

* Szakmailag helyes megoldas (2026.02.27-t6l jogszabalyi elbiras):
a) Haatérképiés atermészetbeni allapot azonos: természetbeni allapotra
b) Ha atérképiés atermészetbeni allapot nem azonos:
a) egyezseg vagy birosagi itélet alapjan rendezni az eltérést
b) a térképi és a természetbeni allapot kdzul ahhoz, ami kisebb terlletet hatarol le az épitési telekbdl
* Tervezés elbtt kotelez6 a telekhatar kitlizése
a) Atérképiéstermészetbeni allapot azonossaganak vizsgalata amugy is
megtorténik
b) Az épittetd szamara is egyértelmu a telekhatar

c) AKkithzott birtokhatarpontok alapjan az épulet elhelyezése a kivitelezés soran
ellendérizhet6

281/2024.(1X.30.) Korm. rend. 52 § (3) Az épitésligyi hatdsag az alapozas épitészeti-mlszaki dokumentacidnak valo megfelelését a
bejelentés id6pontjat kbéveté harminc napon bellil helyszini szemle keretében ellenérzi.

c) Akitlzés dokumentaciojat a foldhivatal nyilvantartasba veszi
d) Atelekhatarra vonatkozé adatokért a felelésség a foldmérédé

e) Hasznalatbavételi eljaras soran egyértelmien eldonthetd, hogy az épulet a
tervezett helyre épult

Magyar Mérndki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozat




Mikor azonos a terképi es a termeszetbeni allapot?

 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet sz6l a tlréshatarrdl

* atérkép geometriai pontossagatol fligg, ami pedig alapvetben a
térkép készitésének technolégiajatol fugg (numerikus vagy
grafikus)

* ésflugg a korabbi munkarészeken szereplé adatoktél is, a
meéretaranytol is

* Osszetett kérdés, ingatlanrendezd foldmérdi jogosultsaghoz
kotott tevékenység.

- € (i) Eredet
DAT felmérés

EOV
Nem EOV

207/209

forras: Varga Norbert:
https://www.mfttt. hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/1127-

varganterkepfelujitas20260115vegl
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Alappontok az 1930-as evekbol

Budapest sztereografikus centralis halézat
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Sok alappont még ma is megtalalhaté
A koordinatak néhany cm-re jok.
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Grafikus terkepek

» Sztereofotogrammetriai modszerrel

* Jellemz6 tavolsagok helyszini ellenérzése
meérdszalaggal, dm élességgel.

* A geometria nem egyértelmu, mert
* hianyoznak méretek (pl. telek hossza)
* améretek relativ adatok.

A méretarany és a hibaterjedés kovetkeztében
a térkép a valdésaghoz képest gyakran eltolddik.
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Grafiks terkepek

EOV 508726,7 2512992

Az slaprévkep foraea: OpenSireetMan GeoX AccMagyarorazig
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Tdréshatar

* Részletek a 8/2018. (VI. 29.) AM rendeletb6l

« Atérképi éstermészetbeni allapotot ... azonosnak kell tekinteni, és a terepmunkahoz a természetbeni
allapotot ... kell kiindulé adatként elfogadni, ha
* aszabatosan felmért terileten a térképi €s természetbeni allapot kozott az eltérés ... 0,2 métert nem haladja meg
* ... korabbirajzi munkarészekben szamszeru ... adatok allnak rendelkezésre ... 0,3 méternél,

* azEOVfoldmeérési alaptérkép terepi kiegészité mérések nélkuli digitalis atalakitasaval készult térképi adatbazis eseténa 7.
melléklet A) tablazataban megadott értéknél nem nagyobb az eltérés,

Méretarany | Megengedett eltérés egy- Megengedett eltérés a
egy hatarvonal foldrészlet szélességében
helyzetében
1:1 000 +0,35m +0,45m
1:2 000 +0,65m +0,90 m
1:4 000 +1,30m +1,80m
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Tdréshatar

* d)anem EOV vetlleti rendszerl alaptérkép terepi kiegészité mérések nélkuli digitalis atalakitasaval
készult adatbazis esetén a 7. melléklet B) tablazataban megadott értéknél nem nagyobb az eltérés.

Méretarany | Megengedett eltérés egy- Megengedett eltérés a
egy hatarvonal foldrészlet szélességében
helyzetében
1:1 000 +0,45m + 0,65 m
1:2000 + 0,90 m 1,20 m
1:2 880 +1,30m +1,70m
1:4 000 1,75 m +£2,40m
1:2 880* +3,78 m
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Ami meg fontos 1/2

Tervezési alaptérkép + kitlzés > egy adatszolgaltatas

Teljes adatszolgaltatas (metaadatok is, eldzmeény munkarészek is, szolgalmi jogi
munkarészek is)

Térkéepek min6séget javitani kell
* MMK GGT szakmai javaslata (Barnag): link (2020)
* Lechner pilot projekt (Aporka)
* Térképfelujitas korszerl eszkozokkel (tombkontur mérése és dron fotogrammetria)
* Jogszabalyok pontositasa, pl. elhatarolas taverzekelési adatok alapjan
* Adatszolgaltatasi dijakbol szarmazo bevételek egy részet térképfelujitasra kolteni

Nem épitészeti célu tervezes
 327/2015 (XI. 10.) korm. rendelet: nem differencial a tervezés céljai kozott

e 281/2024 (IX. 30.) korm. rendelet: sajatos épitmények ... esetén ... eltér6 rendelkezés
hianyaban alkalmazni kell
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https://www.mmk.hu/kamarai-tudastar/19-GGT-2020_Medszertani-utmutato-az-elavult-ingatlan-nyilvantartasi-terkepek.pdf

Ami meg fontos 2/2

 Kozmunyilvantartast is javitani kell, ha az ingatlan-nyilvantartasi térképet
felujitjuk

forras: Varga Norbert:
https://www.mfttt. hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/1127-
varganterkepfelujitas20260115vegl
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Gyakori kérdések

1. Atervezési alaptérképhez kell-e csatolni a nyilvantartasba vett kitlizési
vazrajzot?

* A 281 kr. sorolja fel az épitészeti mlszaki tervdokumentacio tartalmat, ebben
nincs kitlzeési vazrajz > NEM

* Ennek ellenére tobb épitesi hatosag kéri

* Valo igaz, hogy a kitlzés a kitlzesi dokumentacio nyilvantartasbavéetelével ér
veget

* Védi a foldmérot, tervezot, épittetdt, ha a tervezés a nyilvantartasba vett
kitGzeési vazrajzon alapul

Magyar Mérndki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozat




Gyakori kérdések

1. Atervezési alaptérképhez kell-e csatolni a nyilvantartasba vett kitlizési
vazrajzot?

« MMK GGT javaslata: a foldmérd feleléssége, hogy a kitlizést koveten atadja a
tervezOnek a tervezeési alaptérképet, de hivja fel a figyelmét, hogy a kitlizés a
nyilvantartasbaveétellel ér véget. Varhatoan a nyilvantartasbaveétel hamarabb
meglesz, mint a végleges tervek leadasa. Afoldmeérd donthet ugy is, hogy
csak a nyilvantartasbaveételt kovetden adja at a tervezési alaptérképet. Ez
lenne az idealis, de ezzel min. 60 nappal kés6bb kezdbdik a tervezés.
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Gyakori kérdések

1. Atervezési alaptérképhez kell-e csatolni a nyilvantartasba vett kitlizési
vazrajzot?

Adatszolgaltatas -
Felmérés - -
Feldolgozas -
Kiértesités | I-
Kitlizés - .
Kitlizés dokumentalasa - -
Citizés nyivéntartésha vétele | I

Tervezés -

Tervezési alaptérkép készitése

0 20 40 60 80 100

Id6 (nap)
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Gyakori kérdések

2. Milyen kovetkezményei lehetnek, ha a foldmérd atadja a tervezési alaptérképet a
kitdzési munkarészek nyilvantartasba vétele el6tt?

e Kulonbozo esetek:

* A FH nyilvantartasba veszi a kitlzési munkarészeket, érdemben nem befolyasolja a tervezést

* A FH hianypodtlasban szdlitja fel a foldmérét a formai hibak javitasara, érdemben nem
befolyasolja a tervezést

* A FH elutasitja a kitlzési munkarészek nyilvantartasbavételét, mert a kitlizés szakmailag
hibas. A kitlzést meg kell ismételni, adott esetben a terveket modositani kell. A foldmeéré
feleléssége, hogy a megbizdjat errdl értesitse. Ha ezt elmulasztja, etikai vétséget kovet el (a
megbizd teljeskord tajékoztatasanak elmulasztasa). A hibas kitizés 6nmagaban is lehet
szakmaetikai vétseg (nem kell6 alapossaggal jart el). AMMK GGT egyetért azzal a javaslattal,
hogy a FH a kitizés megrendeldjét és az Epitési Hatosagot is értesitse a kitlizési munkarészek
nyilvantartasbavételének elutasitasarol. Azzal a javaslattal is egyetértink, hogy a
szakfelugyeld szakmaetikai vizsgalatot kezdeményezzen, ha egy foldméré kitlzési
munkarészeinek nyilvantartasbavételét rendszeresen el kell utasitani.
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Gyakori kérdések

3. Az ujjogszabalyok bevezetésevel milyen plussz iddvel és koltsegekkel
szamolhat a tervez6/épittetd?

. Atlagos méret( telek, csaladi haz, MMK GGT MEDI szerint
(https://www.ggt.hu/online-medi/)

* Ha nem volt semmilyen geodézia: 37 nap, 167 + 232 eFt = 399 eFt

 Ha volt geodéziai felmerés, de a tervezési alaptérkep nem volt része a
tervdokumentacionak: 18 nap, 232 eFt
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https://www.ggt.hu/online-medi/
https://www.ggt.hu/online-medi/
https://www.ggt.hu/online-medi/

Gyakori kérdések

2. Az ujjogszabalyok bevezetésével milyen plussz idovel és koltségekkel
szamolhat a tervezd/épittet6?

Adatszolgaltatas -

Tervezési alaptérkép készitése

Felmeérés - - +8+2+8 nap
Feldolgozas - - Atl,agos ar: +150 e Ft
iértesites - / MEDI: +232 eFt
Kittizés -

Kitlizés dokumentalasa -

Kitizés nyilvéntartasba vétele - I N R B

Tervezés -

0 20 40 60 80 100

Id6 (nap)
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Gyakori kérdések

4. Atelekhatar kitGzésen alapuld tervezeési alaptérkép miért jo a
tervezonek/épittetdnek?

* Afelelésen tervezdk eddigis igénybe vették a geodéziat

* Tervezés szempontjabél mértékado telekhatar egyértelmu a tervezd szamara,
ezért a felelésség a foldmeéroe

* Telekhatar problémak a tervezés elején derulnek ki, és nem a
hasznalatbavétel soran

* Atelekhatar problémak egy része varhatdan tisztazodik
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Gyakori kérdések

5. Atelekalakitas soran kitlzték a telekhatarokat, kell-e ujra kitlzni a tervezeési
alapterkéephez?

* Korabban gyakorlat volt a telekalakitas soran az uj foldrészlethatarpontok
kitizése. A8/2018. (VI. 29.) AM rendelet szerint ezt mar nem kell. (Van
ellentmondas a jogszabalyban, de nem kell.)

* Telekalakitas dokumentacioja nem helyettesitheti a foldrészlethatar
kitizésének dokumentacidjat.

* Atelekalakitas keszitheto foldmerd igazolvannyal, a kitlzés nem.

* A gyakorlatban altalaban nem az uj osztasok a problémasak.
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Gyakori kérdések

6. Be kell-e jelenteni a foldhivatalnak, ha a térkép és a terep nem azonos?

* Avélelmezett felmérési, térképezési, teruletszamitasi hibat kell bejelenteni,
szakvélemény formajaban dokumentalni.

* Az egyértelmuien rossz helyre épitett keritést nem.
* Nem egységes az orszagos gyakorlat.

* A gyakorlatban el6fordulo eset, hogy a valésag kdszond viszonyban sincs a
térképi allapottal, sokszor nehéz eldonteni, hogy azért, mert 0ssze-vissza
epitették a keritéseket, vagy azért, mert mindig is gyenge mindségu volt a
térkép

Magyar Mérndki Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozat




Gyakori kérdések

7. Ellehetetlenul az épités, ha a térkepi és a termeészetbeni allapot nem
azonos”?

* NEM !

* Vagy rendezni az eltérést, vagy tervezni a ,,kedvezotlenebb” allapotra

* JO lenne elérni, hogy joval a tervezes elott, pl. a telekvasarlasakor deruljon ez
Ki

* De lesznek olyan esetek, amikor nem lehet annyit és oda épiteni, ahova csak
az ingatlan-nyilvantartasi térkép szerint lehetne
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Gyakori kérdések

8. Keszithet a foldmeéro igazolvannyal, de se IRM, se GD-T mindsitéssel nem
rendelkezb foldmerd egyeni vallalkozo tervezeési alapterkepet?

* NEM (akkor igen, ha van GD-T mindsitéssel rendelkez6 alkalmazottja)

« A327/2015. (XI. 10.) Korm. rendelet szabalyozza a kérdést. Alap esetben a
foldméroé igazolvannyal rendelkez6 kolléga lehet a készitd, és geodézia
tervezOi (GD-T) minésitéssel rendelkez6 lehet a mindségtanusito.

e De. A327.KR. 7 8: ,(1) Geodéziai tervezdi és geodéziai szakértdi tevékenységet az a vallalkozas

végezhet, amelynek legalabb egy tagja vagy munkavallaldja rendelkezik geodéziai tervez6i vagy
geodéziai szakért6i mingsitéssel, a tag vagy a munkavallalé a tevékenység tényleges végzésében részt
vesz, €s a vallalkozas a munkavallalot legalabb heti 20 6raban foglalkoztatja.

* Esa158: ,(1)Haa szakmagyakorlasi tevékenységet a vallalkozas Uzletszerl gazdasagi
tevékenységként folytatja, akkor a szakmagyakorlasi tevékenységet a vallalkozas koteles bejelenteni a
teruleti kamaranak, igazolva a 7. 8-ban foglalt kovetelményeknek valé megfeleléséget.”.
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Gyakori kérdések

9. Mit ellenériz az Epitési Hatdsag (seodéziai szempontbdl)?
* Atapasztalatok szerintigen eltér6 az orszagos gyakorlat
* AMMK GGT javaslata

* A geodétatdl kapott alairélap meglétét

* Azon szereplé mindségtanusitdo GD-T mindsitését

* Amunkat végzo vallalkozas kamarai regisztraciojat

* Atervezésialaptérkép meglétét

* Atervezési alaptérképhez tartozé muiszaki leiras meglétet

* Atervezésialaptérképen feltuntetett tervezéshez mértékado telekhatar meglétét, az gj
épuletek ehhez képesti elhelyezését

* Meglévo és tervezett terep kulonbsége megfelel az épitesi szabalyoknak
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GD-T mindsités és cegregisztracio ellendrzése

* Par kattintas a MMK honlapjan (https://mernokvagyok.hu/)
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Gyakori kérdések

10. Kié a felel0sség, ha hibas a tervezési alapterkep?

* Amindséget tanusitd geodéziai tervez6é

* Akkor is, ha a telekhatar kitizését egy harmadik fél végezte hibasan
 Akkoris, ha a hibat nem 6, hanem a készit6 kovette el

e Akkor is, ha az ingatlan-nyilvantartasi célu geodéziai munkaknal ez nem igy
van

e Javasolt megfeleld mindségbiztositasi gyakorlat kialakitasa cégen belul

* Javasoljuk, hogy egy ceg végezze a telekhatar kitlzését és a tervezesi
alaptérkép készitését

* Javasoljuk feleléssegbiztositas megkoteset (tervezonek kotelezo)
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A jo tervezési alaptéerkép jellemzoi 1/3

* MMK GGT sablonba keszult

* Dwg/dxf és pdf formatumban is atadasra kerul

* Alairas elektronikusan

* A pdfisvektoros, rétegkezelt

* Van rajzpecsét (minta: M.2. Tervezeési segédletben)

* Alapvetben fekete, néhany szin

* Feliratok mérete a muszaki abrazolasban megszokott

* Van mogotte digitalis terepmodell

e Altaldban vannak szintvonalak, a hagyomanyos abrazolas szerint
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A jo tervezési alaptéerkép jellemzoi 2/3

* A készito foldmeérd ismeri a tervezes, kivitelezés alapjait
* Tartalmazza a csatlakozo terep jellemz6 magassagait
* Tartalmazza a kornyezetetis

* Afelmerési alappontok meg vannak jelolve a terepen, a kivitelezést tamogato
foldmeéro jo eséllyel megtalalja és fel tudja hasznalni

* A kozeli magassagi alappontokbol indul ki

* Vannak Orkeresztek

* Vagy jol azonosithato részletpontok koordinatai feliratkent szerepelnek rajta
* Tartalmazza a tervezéskor mertekado telekhatar fObb méreteit

* Atervez0 szamara egyertelmu a tervezeskor méertékado telekhatar, szamara is
erthetd, hogyan vezette le a foldmero, bar ez igazabol csak tajéekoztatas
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A jo tervezési alaptéerkép jellemzoi 3/3

Rétegek lenevezése a tervezO szamara is egyértelmu, ertheto

Egységes jeleket tartalmaz

Jolnéz ki

Megfeleld méretaranyban, megfelelé méretl lapra keszul
* dwg esetén van modelltér és papirtér
* itr esetén a jelkulcsok a tervez6 szamitégépén is jol jelennek meg

* Arajz (altalaban) 3D, a vonalak térben is metszédnek, minden adat
magassaga helyes

* Tartozik (tartozhat) hozza: fotdk, ortofotd, pontfelhd, épuletek belsd
felmérésébl6l szarmazo adatok (alaprajz, metszet, homlokzatrajz ...), eltakart
kozmuvezetékek abrazolasa
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Rétegszerkezet — A Kamarai ajanlasok aktualizalasa

eAlapelv: A 2022/23-as kamarai iranyelvek tovabbra is iranyadodak, de kiegészulnek.
eJavasolt Rétegcsoportok (CAD):
*GEOD_ALAPPONT: Alappontok, keret, szovegek.
*GEOD_BURKOLAT: Utak, jardak, stb.
*GEOD_SZEGELY: Kiemelt és sullyesztett szegélyek, stb.
*GEOD_AROK: Burkolt és burkolatlan arkok, csapadék elvezetdk, atereszek, stb.
eGEOD REZSU: Rézslk lehatarolasa, koronak, labak, stb.
*GEOD_SZINTVONAL: Magassagi pontok, szintvonal, TIN-modell.
*GEOD_KERITES: Természetbeni allapot (kerités, labazat, burkolat).
*GEOD EPITMENY: Ep(]letek, muatargyak, stb.
*GEOD_NOVENYZET: Novényzet, zoldfellletek (fak igény esetén atmérdkkel, magassagokkal)
*GEOD_FORGALOMTECHNIKA: Tablak, felfestések, stb.
*GEOD UTCABUTOR: Padok, szok6kutak, szobrok, stb.
*GEOD_KOZMU: Bemért kozmuvek szakaganként
*GEOD_EGYEB: Ha valamit nem tudunk sehova sem besorolni...
*EKOZM: Amennyiben mi vesszuk meg az E-k6zm( adatokat, egyértelmuien jelolni kell, hogy nem helyszini
meérésen alapszik.
*FOLDHIVATAL: Térképi hatarok, hrsz-ek, stb.
*Objektum-orientaltsag: A vonalaknak legyen ,értelme” (zart poligonok a felluletszamitashoz).
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Sablon javaslatok a muszaki leirasba 1/2

* Felelosségkizaro nyilatkozatok beépitése:

e Kitlzés: A tervezési alaptéerkép a XX-XX iktatészamu kitlzési vazrajzban
rogzitett telekhatarok felhasznalasaval készult.

« Kozmivek: A fold alatti kozmuiavek abrazolasa az e-kozmuU szolgaltatas
adatbazisa és a lathatd felszini tartozékok alapjan tortént. A fedetlen
nyomvonalakért, valamint az adatbazis hibajabol eredd karokért felelésséget
nem vallalunk. Kivitelezés el6tt kutatdéarok asasa javasolt!

 Ervényesség: Jelen térkép a 2026.XX.XX-i terepi allapotot rogziti. A késébbi
valtozasokeért (pl. uj kerités epitese) a keszitdo nem vallal felelOosséget.

* Felhasznalhatésag: Kizardlag épitmény tervezés céljara készult.
Hatarrendezésre, tulajdonjogi vitak eldontésére onmagaban nem alkalmas
(ahhoz valtozasi vazrajz szukseges).
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Sablon javaslatok a muszaki leirasba 2/2

Hogyan nyilatkozzunk a térképi és a természetbeni allapot eltérése esetén?
A mdszaki leirasban a "Megfelel" sz6 onmagaban veszélyes lehet, ha van eltérés a térképi és
természetbeni allapot kdzott.
Szakmai javaslat:
Szévegezési minta: A tervezési alaptérkép a 327/2015. (XI. 10.) Korm. rendelet elbirasainak megfelel. A
térképi és természetbeni allapot kozotti eltérés a tervezési alaptérképhez felhasznalt kit(izési vazrajz
szerint kerult feltintetésre. A 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet szerinti tdréshatart meghaladd eltérés
tapasztalhatd a foldrészlet északi hatarvonalanal, melynek abrazolasa két rétegen, kettés geometriaval,
az alabbiak szerint tortent:

eTérképi allapot: FH_FOLDRESZLETHATAR,

eTerepi allapot: GEOD_KERITES_DROT.
Tlréshataron belili eltérés: A foldrészlet keleti hataran 1év6 kerités nyomvonala a térképi hatartol 5-10
cm-es eltérést mutat. Ez az érték a vonatkozé tlréshatarnal kisebb, igy jogi hatarrendezési eljarast vagy
térképi korrekciot nem igényel.
Tervezéskor mértékado telekhatar: GEOD_TERVEZESKOR_MERTEKADO_TELEKHATAR rétegen. Ez a
poligon hatarozza meg a geodéta altal meghatarozott, a tervez6 altal kotelezbéen figyelembe veendd
telekhatart.
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Digitalis hitelesites és atadas

Formatumok:

e DWG/DXF: A tervez6 munkarésze (szerkeszthetd).

e PDF/A: A jogilag hiteles, archivalhatéo dokumentum (nem szerkeszthetd).

Elektronikus alairas (pl: e-Szigno, Flintsigh - MMK vagy MFTTT tagoknak jelent6s kedvezmeény):

e A geodéziai tervez6 mindsitett elektronikus alairasaval és id6bélyegzbvel ellatva érvényes.

Mit irunk ala? A Mdszaki Leirast és a PDF formatumu térképet egydtt (vagy konténerfajlban, vagy PDF/A-
ban).

Hash-kéd (Opcionalis védelem): A DWG fajl "lenyomatanak"” (hash) rogzitése a Mlszaki Leirasban - igy

bizonyithatd, ha a tervezd kés6bb belepiszkalt a DWG-be.
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Osszefoglalas

* Jogszabalyvaltozasok céljai:
* Legyen tervezési alaptérkép
* Készitd, mindségtanusitd jogosultsaga ellenbrizhetd legyen
* Legyen muszaki leiras
* Tervezés szempontjabdl mértékado telekhatar legyen egyértelmu a tervez6 szamara, ezért a felelésség a foldmeéréé
* Telekhatar problémak a tervezés elején deruljenek ki, tisztazédjanak

* Ingatlan-nyilvantartasi térképek:
* Ne legyenek telekhatar problémak: térképfelujitas, ujfelmérés szikséges
* Egyértelmd(, a tarsadalmi elvarasokkal 6sszhangban lévé tiréshatarok legyenek

* MMK szakmai utmutaték (9 db.):
* https://ggt.hu/segedletek_fap
* 2022: Szakmai utmutato digitalis tervezési alaptérképek készitéséhez
* 2026: Tervezési alaptérkép készitési modszertan (varhaté megjelenés: 2026. végén)

e Mit értink el?
* Afoldmérék kaptak egy jo lehet6séget, de ez megnovekedett felel6sséggel jar
* Elindult egy komoly (régota vart) tisztulas

* Hatraddlhetlink?
* Soktajékoztatasra, szakmai tovabbképzésre van még szukséeg
* Egységesiteni kell a jogalkalmazast
* Fontos a szakma Osszetartasa

c A meErendeléi kornek el kell tudnunk magyarazni, hogy miért j6 nekik a telekhatar kitlzésen alapuld tervezési alaptérkép, és bizony
ennek id6- és koltségigényével elére kalkulalni kell.

* Jogszabalyok finomhangolasa
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Koszonom a figyelmet

Dr. Takacs Bence
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